О Т Ч Ё Т
правления СНТ «Возрождение»
за 2021 год – первую половину 2022 года

Основные результаты работы Правления за отчётный период (кратко):

1. Полностью перешли на безналичную оплату членских и целевых взносов напрямую на расчётный счёт СНТ.
2. Передали всю бухгалтерию СНТ на аутсорсинг специализированной организации.
3. Запустили обновлённый сайт и мобильное приложение СНТ на современной цифровой платформе.
4. Подготовили новый Устав, который принят на Общем собрании 18.09.2021.
5. Запустили процесс объединения с частью СНТ «Смольнинское», который планируется завершить во второй половине 2022 года.
6. Начали оформление сельского тарифа на электроэнергию для жителей.
7. Установили информационные стенды во всех трёх районах СНТ.
8. Выстроили работу по взысканию просроченной задолженности. Значительно сократили количество должников по взносам.
9. Актуализировали реестр членов нашего СНТ.
10. Передали сетевое хозяйство на баланс территориальной сетевой организации (ТСО) по решению Общего собрания от 18.09.2021.
11. Передали в ТСО заявки всех желающих жителей увеличить электрическую мощность. Получили положительное решение по первой части договоров на техническое присоединение.
12. Добились снятия с СНТ оплаты потерь по электроэнергии от «ПСК».
13. Завершили работы и расчёты по лицензии на водопользование.
14. Узаконили и обновили мусорную площадку в микрорайоне «Д».
15. Заключили новый долгосрочный договор на вывоз бытовых отходов с Региональным оператором со скидкой 70% от норматива в течение 7 месяцев в году.
16. Понизили размер взносов в СНТ за счёт оптимизации расходов.


ПОДРОБНЫЙ ОТЧЁТ ПРАВЛЕНИЯ О ПРОДЕЛАННОЙ РАБОТЕ

I. АДМИНИСТРАТИВНО-ОРГАНИЗАЦИОННЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ
В отчётный период мы сделали следующее:
1. Полностью перешли на безналичный расчёт. 
Как того и требует 217-ФЗ, теперь все деньги поступают только на расчётный счёт. Наличные деньги мы больше не принимаем, т.к. это запрещено законом и в стратегическом плане опасно.Безналичный расчёт – это, прежде всего, прозрачность всех трат СНТ. Небольшое неудобство некоторых жителей, привыкших платить наличкой, позволяет избежать очень больших проблем для всего СНТ, за счёт фиксации всех приходных и расходных операций.
Все взносы идут только на расчётный счёт. Все траты осуществляются только с этого счёта. Это установленный законом порядок.

2. Перешли на удалённую бухгалтерию.
Это следствие состоявшегося перехода на безналичный расчёт. Теперь наличные деньги просто некому отнести. Все вопросы по бухгалтерскому обслуживанию решает специализированная организация, с которой заключён договор на бухгалтерское обслуживание и осуществляется удалённое взаимодействие. За собой мы оставили контроль за нашим счётом и подтверждение всех  операций. Внешняя бухгалтерия только готовит документы, а подтверждает каждую операцию председатель.

3. Запустили обновлённый сайт и мобильное приложение.
Т.к. большинство наших жителей пользуются компьютерами и смартфонами, обо всех важных событиях теперь можно узнать через интернет. Каждый может посмотреть размер платежей, обратиться в Правление через сайт, прислать важные документы, не выходя из дома. Также можно установить на телефон мобильное приложение и оповещения обо всех новостях будут приходить в виде уведомлений.

4. Приняли новый Устав.
Осенью мы приняли обновлённую версию Устава, где подробно прописали процедуру дистанционного голосования, в том числе, включая интернет. Одна из основных проблем при принятии важных решений – проблема кворума. Возможность электронного голосования значительно облегчает её решение. В современной жизни не каждый захочет терять полдня для участия в очном голосовании. В то же время заполнить лист бюллетеня или нажать несколько кнопок на компьютере, не выходя из дома, это значительно более лёгкая задача.
После вступления в силу 14 июля 2022 года поправок к ФЗ-217 мы получили возможность сразу пользоваться электронным голосованием, т.к. такая норма уже содержится в нашем Уставе. 

5. Запустили процесс объединения с частью соседнего СНТ.
В этом году мы ожидаем, что к нам вольются наши соседи из СНТ «Смольнинское». Это 35 участков рядом с озером «Блюдечко». Наше условие – присоединение со своим водопроводом – они выполнили. В этом году разводку водопровода в присоединяемом анклаве уже завершили. Теперь СНТ «Смольнинское» ожидает получения компенсации затраченных средств от «Дома садоводов», после чего земельный участок с инфраструктурой будет передан нам, а жители будут приняты в члены нашего СНТ.
Вместе жить выгоднее, поэтому мы поддерживаем процессы объединения. В этом вопросе мы тоже первопроходцы: за десятилетия жизни кооперативов-ДПК-СНТ никто ни с кем ни разу не объединялся. 

6. Начали оформлять сельский тариф.
Алгоритм оформления сельского тарифа подробно изложен на нашем сайте, и проверен на личном опыте. Переход позволяет снизить платежи за электричество примерно на треть. Тариф предоставляет ПСК, а документы готовит каждый самостоятельно. Сейчас уже многие жители оформили себе сельский тариф. Если кому-то сложно это сделать, в СНТ есть люди, которые, как и всегда было раньше, готовы помочь пройти эту процедуру. 

7. Разместилиосновную информацию на стендах в каждом микрорайоне СНТ.
Для тех, кто не любит интернет, но любит гулять на свежем воздухе, самая важная информация дублируется на официальных стендах. Это требование ФЗ-217, и теперь мы ему соответствуем.

8. Понизилии продолжаем понижать взносы в СНТ.
[bookmark: _GoBack]Осенью прошлого года мы уже понизили взносы около 8% вопреки общему росту цен. В этом году цены ещё выросли и очень значительно, несмотря на это взносы в будущем году мы также планируем  сократить, сделав равными для всех членов нашего СНТ.
Так как в нашем СНТ зарплата не индексировалась более 5 лет, в смету на следующий год мы заложили индексацию оплаты труда. Сделано это за счёт части сэкономленных средств по другим статьям, где удалось существенно сократить расходы. Несмотря на индексацию, оплата труда у нас остаётся одной из самых низких, по сравнению с соседними кооперативами.

9. Выстроили работу по взысканию просроченной задолженности. Сократили количество должников в три раза.
В отчётный период были выстроены процессы по досудебному и судебному взысканию просроченной задолженности. Многие годы в нашем СНТ полагались на сознательность граждан, на честность и ответственность, и эта схема работала. Но появились люди (их абсолютное меньшинство), которые таким подходом злоупотребляли. На последнем Общем собрании принят новый подход. Прошёл срок оплаты – направляем документы на принудительное взыскание. Больше у нас в СНТ нет ни одного неплательщика, по которому не поданы документы в суд или уже не взысканы в принудительном порядке. 
В результате количество должников с 22 человек в декабре 2021 года сократилось до 7 человек в августе 2022 года. Из них 3 умерли и наследники пока не объявились, с 1 человеком заключено досудебное соглашение о погашении долгов, 1  находятся за границей и физически не могут заплатить из-за отказа платёжных систем, 1 человек является недееспособным, и 1 идейный неплательщик, оспаривающий в судах каждое общее собрание СНТ, тем самым только увеличивая сумму своего долга.  
На сегодняшний день все подаваемые СНТ иски полностью удовлетворялись судами. У нас нет ни одного проигранного дела по долгам.
10.  Актуализировали реестр членов нашего СНТ.
В связи с проведением работ по сбору и обработке заявок на увеличение электрической мощности, попутно был актуализирован реестр членов СНТ. Сейчас информация в реестре является максимально приближенной к реальности.
Помимо этой информации, мы обновили выписки из ЕГРН по участкам всех членов СНТ, что позволило уточнить данные по владельцам участков, а также площади, что важно для корректного начисления членских и целевых взносов в товариществе.

II. ЭЛЕКТРИЧЕСТВО
В отчётный период состоялось важное событие – по решению Общего собрания от 18.09.2021 года мы передали сетевое хозяйство СНТ «Возрождение» на баланс специализированной территориальной сетевой организации (ТСО). 
Чего мы добились этим шагом:
1. Разгрузили текущую и будущие сметы от значительных расходов на строительство новых ТП, содержание и текущий ремонт сетей, а также на оплату специализированным организациям, имеющим допуск к соответствующим видам работ.
Что это означает в деньгах: это экономит каждому из нас около 50 тыс.руб. членских и целевых взносовна горизонте нескольких лет.

2. Провели сбор заявок на увеличение электрической мощности по льготной цене.
Мы уже передали в ТСО все поступившие заявки на увеличение мощности. Это серьёзная работа, которая велась зимой и весной. Как показала практика, даже при наличии шаблонов документов, большая часть людей всё равно допускали ошибки в оформлении. По этой причине все заявки проверялись, перепроверялись, а часто и переделывались вручную. В настоящее время все они находятся в ТСО. 
Трансформаторные подстанции, обслуживающие микрорайоны «В» и «Д» являются долевыми, т.е. обслуживают не только наше СНТ, но и другие. В этой связи, после передачи их на баланс, ТСО решает юридический вопрос разграничения балансовой принадлежности нашей доли и долей других СНТ. Это вызвало задержку в оформлении договоров. Мы полностью готовы и ожидаем завершения этого процесса по ТП-278 и ТП-494. ТП 276-а являлась полностью нашей, поэтому таких вопросов по ней нет. В этой связи, на жителей микрорайона «Б» уже подготовили договоры на техническое присоединения.
Процесс оформления документов для увеличения мощности запущен. На очереди реконструкция сетевого хозяйства как необходимое техническое условие для выделения дополнительных киловатт. 
P.s.: не будем показывать пальцем, но ряд соседних СНТ, не передавших сети на баланс, сейчас выкупают дополнительную мощность за счёт средств своих СНТ по коммерческой цене, что сильно бьёт по карману людей.

3. Сняли с СНТ оплату потерь электрической энергии в сетях.
Это очень важный пункт. У нас каждый член СНТ имеет индивидуальный договор с ПСК, лично вводит показания с приборов учёта, и сам напрямую оплачивает потреблённую электроэнергию. Однако общие счётчики на ТП до этого года всё ещё числились за СНТ. Общий счётчик фиксировал весь объём электроэнергии, потреблённой СНТ, из которого затем вычитались показания каждого отдельного потребителя. Разница и составляла потери в сетях. С нового 2022 года мы эти потери больше не несём. Это наша победа.
Что это означает в деньгах (небольшая таблица):

	Всего СНТ «Возрождение» заплатило по счетам ПСК:

	2020 год
	1 302 707 руб.
	Проводилась оплата по счетам ПСК

	
2021 год
	
777 340 руб.
	Организован строгий контроль и перепроверка данных ПСК

	2022 год (прогноз)
	менее 450 000 руб.
	Сети переданы ТСО, потери сняты с СНТ



Фактически только в начале 2022 года мы завершили начатый ещё в 2020 году процесс установления справедливой оплаты за электроэнергию. В результате сумму оплаты удалось сократить в 3 раза.
Насколько нам известно, мы первое СНТ в нашем посёлке, которому удалось успешно завершить этот процесс. Теперь делимся опытом с соседями.
Из небольших работ: установили 7 новых энергосберегающих светильников в районах «Б», «В» и «Д», заменили 4 перегоревших прибора, совместно с соседними СНТ подсветили подход к станции 69 км (установили 3 новых фонаря от платформы до освещённой дороги). Также зимой силами ТСО по нашей заявке проведены работы по устранению провисания проводов СИП на 2-ой Лиственной улице. 

III. ВОДОСНАБЖЕНИЕ
В отчётном периоде продолжилась работа по получению лицензии на водопользование, согласно договору, заключенному в 2020 году с ООО «Вира-Ком». 
Прошли следующие этапы: 
- разработка зоны санитарной охраны водозабора; 
- экспертиза зоны в федеральном бюджетном учреждении здравоохранения и Роспотребнадзоре; 
- получение экспертизы в Комитете по природопользованию Ленинградской области; 
- подготовили и утвердили программу производственного контроля за работой скважин, которая составляется и утверждается на 5 лет. 
- получили санитарно-эпидемиологическое заключение федерального бюджетного учреждения здравоохранения по зонам санитарной охраны скважин. 
- получили акт обследования зон санитарной охраны скважин из Роспотребнадзора.
По программе производственного контроля периодическиотбираем пробы воды со скважин № 5,10,14 для получения лицензии. Анализы проводились как в 2021, так и в 2022 году.Планируем в этом году завершить процесс лицензирования всех наших скважин. Лицензия выдается на 25 лет, так что вопрос будет закрыт надолго. 
Из текущих работ: как и в предыдущие годы, выполняли мероприятия по консервации-расконсервации водопровода, проводили текущий ремонт после зимы, устанавливали счётчики, заменили канализационный люк на ул. 1-ой Рябиновой, производили другие плановые ремонтные работы.

IV. ВЫВОЗ ТВЁРДЫХ БЫТОВЫХ ОТХОДОВ (МУСОР)
Спор о принципах оплаты между нашим СНТ и Региональным оператором длился несколько лет. Нам выставляли завышенные счета, мы оплачивали только фактически вывезенные объёмы. Региональный оператор начислял нам долги и неоднократно грозился выйти в суд с иском об истребовании долга. Мы направляли возражения, на которые не получали вообще никакого ответа. Такая позиционная борьба продолжалась последние 2 года, и за это время объём спорного долга нарастал и стал приобретать угрожающие размеры. Минусом для нас было отсутствие поставленной на учёт по всем правилам мусорной площадки. С подключением профильных специалистов в начале 2022 года наша площадка была официально зарегистрирована. Также были получены паспорта на каждый вид отходов. Таким образом, наша площадка была полностью узаконена в соответствии с действующими правовыми нормами. 
После этого нами был подготовлен и подан в суд иск о признании незаконными требований Регионального оператора. Учитывая сильную юридическую позицию, изложенную в иске, Региональный оператор пошёл на уступки. В результате интенсивных переговоров 7 апреля 2022 года был заключён новый договор на вывоз мусора, по которому наше СНТ получило скидку в размере 70% от норматива на протяжении 7 месяцев в году. Это справедливый расчёт, т.к. в зимнее время на территории СНТ проживает не более трети от общего числа жителей.
Договор заключён до окончания лицензии у Регионального оператора, т.е. на ближайшие 10 лет вопрос с вывозом мусора у нас снят.
Что это значит в деньгах: стоимость вывоза мусора в смете на следующий год уменьшится с 455 т.р. до 311 т.р., т.е. почти на 50%, даже с учётом сопутствующих трат.
Насколько нам известно, на момент заключения договора мы были единственным СНТ в Приозерском районе, которому согласовали такие условия.
Также в отчётный период мы полностью переоснастили мусорную площадку в микрорайоне «Д»: закупили один большой контейнер «лодочку» объемом 6 куб.м, а также 4 евроконтейнера для задней загрузки. Этих трат не было в смете, но их удалось провести за счёт полученной экономии от вновь заключенного договора на вывоз мусора.

V. ОБСЛУЖИВАНИЕ И БЛАГОУСТРОЙСТВО ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ

1. Дороги
Как обычно, дороги чистили зимой и подравнивали после весны. Зима была очень снежная, поэтому по этой статье в этом году во всех СНТ перерасход средств. На это наслоилась локальная проблема: исполнитель, который последние годы исправно чистил у нас дороги, вдруг стал откровенно халтурить. После нескольких жалоб его пришлось заменить. После замены жалобы жителей прекратились.
Весной осуществлялась подсыпка щебнем дорог и выравнивание грейдером. Однако в отношении подравнивания дорог после осенней и весенней слякоти, как выяснилось, мнения наших жителей разделились. Многие считают, что ровнять хорошо утрамбованную дорогу – только портить. Аргументация такая: грейдер снимает верхний слой земли, который уже утрамбовался, стал плотным. Следовательно, такое вмешательство только вредит дороге, а не идёт на пользу. Нужно не срезать, а напротив утрамбовывать дорогу. Но так как утрамбовывающая техника в посёлке отсутствует, лучше дороги, по их мнению, не трогать вообще.
В итоге решили сохранить плановое выравнивание только дорог, соединяющих несколько СНТ, по которым идёт повышенный трафик: Приозерская, Хребтовая, Вязовая и примыкающая к шоссе часть Овражной улицы. Все остальные дороги будем ровнять только по заявкам от жителей. Если заявок нет, значит, всех всё устраивает, либо жители против работы грейдера на их дороге. 

2. Благоустройство и очистка озёр.
Как и в прошлые годы, проводились работы по сбору мусора вокруг озёр, очистке озера «Осиновское», благоустройству и подсыпке пляжа, входа в озеро. В этой работе участвуют и другие кооперативы. 
В планах работы по озеру «Блюдечко», по которому нужна серьёзная экологическая экспертиза. В связи с внутренними процессами, проходившими в соседних кооперативах, выйти на скоординированные действия по «Блюдечку»  пока не получилось, а только силами нашего СНТ этот вопрос не осилить. В будущем планируем уделить этой теме повышенное внимание. Будем рады, если жители подскажут эффективный алгоритм действий по спасению нашего общего озера.
3. Установка информационных стендов во всех районах СНТ.
Согласно 217-ФЗ, в СНТ должны быть стенды для размещения официальной информации. В соответствии с этим, в отчётный период мы закупили и установили 5 информационных стендов во всех 3 районах СНТ по следующим адресам: 
· Микрорайон «В»: перекресток улиц Хребтовая и Ольховая;
 
· Микрорайон «В»: угол 7 линии и 3-ей Лиственной;
 
· Микрорайон «Б»: ул. Приозерская, д. 11 (на помещении правления СНТ «Возрождение»);
 
· Микрорайон «Д»: угол ул. Овражная и 2-ая Рябиновая (рядом с огороженной территорией скважины);
 
· Микрорайон «Д»: окончание ул. 2-ая Сиреневая (рядом с мусорной площадкой).
 
На указанных стендах размещены контакты правления, информация о приёмных часах, платёжные реквизиты, а также объявления об Общих собраниях.

4. Выпиливание сухих, опасных деревьев и кустарника
В отчётный период проводилось выпиливание сухих, опасных деревьев в районах «Д» и «В», а также кустарника, мешающего проходу или проезду транспорта. Для этих целей был заключен договор со специализированной организацией, осуществившей указанные работы. Небольшие кустарники подрезали своими силами, без привлечения сторонних организаций.
5. Уборка территории
Своими силами проводился подбор мусора на территории СНТ. Также мы обслуживаем площадку для сбора ТБО на территории микрорайона «Д», где поддерживается порядок. На территории ТП-278, ТП-494, ТП-276А 2 раза в сезон осуществлялся покос травы и подрезка кустарника. Аналогичные работы проводились и в водоохраной зоне скважин №5, №10 и №14.

VI. БЕЗОПАСНОСТЬ
По договору с ЧОО «Воевода» группа быстрого реагирования 2 раза в сутки патрулирует территорию СНТ. Каждый житель СНТ «Возрождение» имеет право вызвать группу для пресечения противоправных действий, при обнаружении подозрительных личностей, нарушении пожарной безопасности, а также для проверки здоровья родственника, если он долго не отвечает на телефон. 
Въезд на территорию СНТ «Возрождение» контролируется видеокамерой. В следующем году в целях обеспечения безопасности планируется установка дополнительных камер видеонаблюдения напротив мусорки, а также напротив помещения правления СНТ.

VII. Проблемы, с которыми столкнулись в отчётный период:
Проблема, с которой мы столкнулись, это бобры! Они у нас живут в районе «Д». Им хорошо, они строят плотины, в результате чего поднимается уровень ручья, усиливается заболачивание местности, болото начинает приближаться к новой дорожке и соседним участкам. Писали письма, просили переселить, результата пока нет. Плотину несколько раз разбирали, но бобры её восстанавливают за одну-две ночи. Что с ними делать, пока не придумали. Как говорится, а бобёр и ныне там. Если кто знает эффективный путь, просим поделиться опытом.
Дай Бой, чтобы бобры оставались самой большой проблемой в нашем СНТ!


С уважением, 


Председатель                                               Бирюков Виктор Юрьевич

Члены Правления                                        Кузнецов Андрей Иванович
Клюзин Владимир Александрович
Иванова Татьяна Юрьевна

